CONG TY PAU GIA HQP DANH

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC GIA VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic

$6: 60/2026/TBDG - QGA Ha NGi, ngay 04 thang 9 nim 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN
1. T4 chire hanh nghé diu gid
CONG TY PAU GIA HOP DANH QUOC GIA VIET NAM
Pia chi: 210 Lé Trong Tén, phuong Phuong Liét, thanh phd Ha Noi
2. Nguwoi co tai san d4u gia: : Uy ban nhin din xi Kién Xwong
Pon vi duoc giao b chire: Phong Kinh té x3 Kién Xuong

3. Tén tai san, s6 lwong, chit lrgng ciia tai sin dAu gid; noi c6 tai sin diu gia; gidy to vé

quyén sé hiru, quyén sir dung d6i véi tai san ddu gia, ngudn gbc tai san.

Quyén sir dung dat & tai 11 16 con lai do UBND céc x4, thi trén cfi chua té chirc ddu gia dén thoi
diém sap nhap xi Kién Xuong, tinh Hung Yén tai 04 Khu dan cu sau: Khu dan cu Déng Trung, thi
trAn Kién Xuong cii (04 16), Khu dan cu Hung Long, thi trdn Kién Xuong cii (01 16); Khu dan cu Phi
M§¥, x4 Binh Minh cii (05 16) va Khu dan cu Cao Mai Poai, x4 Quang Trung cii (01 15).

* Vi tri, dién tich, loai dit, hién trang khu dit va ha ting ky thuit:

e Khu d4n cu Pong Trung, thi trén Kién Xuwong cfi, d3 duge UBND huyén Kién Xuong ban hanh
Quyét dinh s§ 1012/QD-UBND ngay 29/7/2013 v& viéc thuc hién ké hoach giao dét cho h¢ gia dinh,
ca nhin lam nha 6.

-S4 16 dAt dAu gia: 04 16 (16 73, 86, 87, 138), dién tich 719,8 m2.

- Hién trang: B3 duoc thu hdi, GPMB, di hoan thién co s& ha tang, du diéu kién d4u gia quyén
st dung dét. - :

- Tai san gén lién véi dit: Khong,

e Khu dén cu Hung Long, thi trin Kién Xuong cii, da dugec UBND huyén Kién Xuwong ban hanh
Quyét dinh s 233/QD-UBND ngay 13/02/2015 vé viéc giao dat quy hoach khu dén cu.

- S6 16 dat ddu gia: 01 16 (L6 38), dién tich 126,3 m2.

- Hién trang: Pa dugc thu hdi, GPMB, di hoan thién co s ha tAng, du diéu kién déu gid quyén
str dung dt.

- Tai san gén lién voi dét: Khong.

e Khu dan cu Phu My, x& Binh Minh cfi, dd dugec UBND huyén Kién Xuong ban hanh Quyét
dinh s6 792/QD-UBND ngay 23/6/2014 v& viéc thyc hién ké hoach giao dit cho ho gia dinh, c4 nhan
lam nha &.

- S6 16 dt dAu gid: 05 16 dat (Tl 16 1 dén 16 5), dién tich 550,6 m2.

- Hién trang: D& dugc thu hdi, GPMB, d3 hoan thién co s& ha tng, du didu kién dau gia quyén
sir dung dAt.

- Tai san gén lidn voi d4t: Khong.

e Khu dan cu Cao Mai Poai, xd Quang Trung cfi, dd dugc UBND tinh Théi Binh ban hanh Quyét

dinh s 270/QD-UBND ngay 23/01/2017 vé viée cho phép UBND x4 Quang Trung chuyén muc dich st
dung dét dé thure hién quy hoach dén cu.
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- S6 16 dat ddu gia: 01 16 dat (Lo sb 2), dién tich 242,4 m2.

- Hién trang: D3 duoc thu hdi, GPMB, di hoan thién co s& ha té"mg, du diéu kién du gia quyén
sir dung dat.

* Muc dich, hinh thic giao dit, thoi han si dung dit:

- Muc dich st dung: D4t & nong thon (ONT).

- Hinh thitc giao dAt: Giao dit ¢6 thu tién sir dung dét thong qua déu gid quyén st dung dt.

- Thoi han sir dung: Lau dai.

+ Gidly tor vé quyén s& hitu, quyén siv dung d6i véi tai san ddu gid: Theo hd so phép 1y thé
hién trong Quy ché cudc ddu gid ban hanh kém theo Quyét dinh ban hanh Quy ché ddu gia sb
60/2026/QP - QGA ngay 03/9/2026 do Cong ty Pau gi4d Hop Quéc gia Viét Nam ban hanh.

4. Gi khéi diém, tién mua hd so tham gia ddu gid. tién dat trwée, bwie gia

BANG TONG HQP THONG TIN LO PAT, DIEN TiCH, GIA THEO PON VI,
GIA KHOI PIEM, TIEN PAT TRUGC VA TIEN MUA HO SO PAU GIA

on ., - | Gid m{t mét .. _ Tién dit Tién mua
STT | Ténlb dat Dién tich vudng dat f}la khfn dl?m trlré’c. ho so
(m?) (@dng/m?) ciia 16 dat (dong) (@dng) (@bng)

1 LS;ION 1.639,10 6.608.950.000

Khu dén cw

Dong Trung
1 Lo 86 193,2 3.700.000 714.840.000 142.968.000 100.000
2 Lo 87 2189 3.700.000 809.930.000 161.986.000 100.000
) L6673 75 3.330.000 249.750.000 49.950.000 100.000
4 Lo 138 232,7 3.700.000 860.990.000 172.198.000 100.000 -

Khu dan cw

Hung Long
5 Lo 38 126,3 6.000.000 757.800.000 151.560.000 100.000

Khu din cw

Phua My

6 Lol 118,5 5.400.000 639.900.000 127.980.000 100.000
7 Lo62 98,9 5.400.000 534.060.000 106.812.000 100.000
8 Lo 3 99.7 5.400.000 538.380.000 107.676.000 100.000
9 Lo 4 97,7 5.400.000 527.580.000 105.516.000 100.000
10 L65 135,8 5.400.000 733.320.000 146.664.000 100.000

Khu dén cw

Cao Mai Doai

11 Lo 2 2424 1.000.000 242.400.000 48.480.000 100.000




Téng gid khéi diém ciia tai sin: 6.608.950.000 ddng (Sdu ty, sdu trdm linh tdm trigu, chin trdm
néim muoi nghin dong)

Gid khéi diém, gid tring ddu gid doi véi mdi 16 dét chwa bao gom cdc logi thué, phi, 1¢ phi truée
ba, 1é phi dia chinh va cdc khodn phi khdc theo quy dinh ctia phdp ludt.

- Bude gid: 1.000.000 ddng (Bing chit: Mpt trigu dong) dbi véi gid trj timg thira dat

Céch thire ap dung bwde gia: Gia tra hop 1¢ = Gid khoi diém + n x budc gia.

Trong d6: n 14 sb tw nhién (n=0, 1, 2, 3,...).

5. Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gid

Thoi gian, dia diém xem tai san (trong giv hanh chinh)

- Khéch hang ¢6 nhu ciu xem tai sin dang ky xem tai san truc tiép voi Cong ty d4u gia hop danh
Qubc gia Viét Nam.

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gi® hénh chinh vao céc ngay lam viée Tir 08 gi 00 phut
ngay 07/9/2026 dén 17 gitr 00 phut ngay 22/9/2026 tai thuc dia d4t dua ra ddu gia tai Khu dén cu Dong
Trung, thi trdn Kién Xwong cfi, Khu dan cu Hung Long, thi trdn Kién Xuwong cii; Khu dén cu Phit My,
x4 Binh Minh cii va Khu dan cu Cao Mai Poai, x3 Quang Trung cii.

- Khéch hang c6 thé xem trén website clia Cong ty Piu gia Hop danh Qudc gia Viét Nam:
https://daugiaqga.vn/ tai phan thong tin chi tiét clia tai san trong phén thong bdo mai d4u gia: Pau gia
quyén st dung dét.

* Luu y: Khdch hang lién hé trude 01 (mdt) ngay véi Cong ty Péu gid Hop danh Qudc gia Viét
Nam d@é ddng ky di xem tai san (néu c6 nhu cdu) hodc khdch hang tu di xem theo dia chi da dugc cung
cdp trong ho so ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén xem hodic khong xem tai san. Truong hop
nguoi tham gia ddu gid khong xem tai san thi hodm todn tw chiu trach nhiém vé moz thong tin lién quan
den tai san déu gid, dieoc coi la chdp nhén hién trang tdi san va khong cé quyén khiéu nai, khiéu kién

vé tai san.
- Moi théic mdic vé thong tin tai san ddu gid phai dwoc théng bdo bang vin ban cho Cong ty Pdu

gid hop danh Quoc gia Viét Nam trude ngay 16 chirc phién diu gid 02 (hal) ngay lam viée. Truong

hop khéng co khiéu nai gi thi duwoc xdc dinh 1a nguoi tham gia ddu gid chdp nhdn toan b thong tin
lién quan dén toi san ddu gid.
Moi khiéu nai vé théng tin lién quan dén tai san ddu gid trong phién ddu gid hodc sau khi két
thiic phién ddu gid sé khong duoc gzaz quyét.
6. Thoi gian, dia diém ban hd so' moi tham gia d4u gid, tiép nhan hd so tham gia ddu gid

- Ngay, gitr bat d4u, hét han ban hd so moi tham gia déu gid; ngay, gio bét dAu, hét han tiép nhén
hd so tham gia déu gia (lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tdi san cho dén truée ngay mé phién
ddu gid 02 ngay lam viéc): Trong git hanh chinh vao cdc ngay 1am viée tir 08 git 00 phut ngay 7/9/2026
dén 17 gidr 00 phut ngay 22/9/2026.

- Pia diém bén hd so mdi tham gia dAu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gid tai mot trong hai
dia diém sau:

(1) Cong ty Péu gia Hop danh Qubc gia Viét Nam, dia chi: 210 duong L& Trong Tén, phudng
Phuong Liét, thanh phé Ha Noi. Lién hé hotline: 0964553435 dé dugc hudng dan chi tiét.

(2) UBND xi Kién Xuong, dia chi: S6 10, dudmg 05, Khu D thj Tan Tién, thon Thanh N&, xa
Kién Xuong, tinh Hung Yén.

- Mpt cd nhdn c6 thé mua nhiéu bé ho so va dimg tén ddng ky tham gia ddu gid nhiéu 16 dat (toi




da bang tong s6 lwong 16 dat ddu gid);

- Ngwdi did mua hé so khéng dwoc déi, tra hé so, khéng duwge hodn trd lai tién mua hé so trong
bdt ky hodin cinh ndo trir truong hop khong (8 chirc phién ddu gid hodc 6 thay d6i vé gid khoi diém,
50 lwong, chdt lwong tai san, thoi gian, dia diém té chike phién ddu gid, hinh thire ddu gid, phuong
thike ddu gid dé niém yét, théng bdo cong khai ma nguoi tham gia ddu gid khdng mudn tham gia ddu
gid nita;

- Truong hop phién ddu giG khong (6 chitc duoc thi nguoi tham gia ddu gid dwoc hoan lai tién
mua ho so dd nép trong thoi han 02 ngdy lam viée, ké tir ngay di kién 6 chikc phién ddu gid.

7. Théi gian, dia diém, diéu ki¢n, cich thic ding ky tham gia diu gi4

7.1. Piéu kién tham gia diu gia

Cé nhan thudc dbi trong duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 119 Ludt dit
dai 2024, Khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu, khong thude
céc truong hop khong duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat D4u gia
tai san nam 2016 va khong thude ddi tuong bi cim tham gia d4u gi theo quy dinh cua phép luét; Co
hé so ding ky tham gia ddu gid hop 18 va ndp tién dit trude cho td chixe hanh nghé déu gia tai san theo
quy dinh.

7.2. Céch thirc ding ky tham gia d4u gia

Céc c4 nhan ¢6 dii diéu kién mua tai san theo quy dinh cta phap luat ding ky tham gia du gi4
thdng qua viéc mua va nop hd so tham gia déu gia hop 1¢, ding quy dinh cho tb chirc hianh nghd diu
gi tai san theo quy dinh tai Quy ché nay va ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gid, tién dat trude
tuong ting Vi timg 16 dat dau gia duoc quy dinh tai Didu 5 Quy ché nay va theo thoi gian, phuong
thire nhu sau:

Ngay, gio' bit diu, hét han mua hd so méi tham gia ddu gid, ndp tién dat trwde (Nguoi tham
gia dau gid ndp tién dit trieée cho 16 chire hanh nghé ddu gid tai san ké tiv ngay niém yét viéc déu gid
tai sén dén trude ngay mé phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Tix 08 gity 00 phit ngay 07/9/2026 dén 17
gi¢r 00 phut ngay 22/9/2026.

Phwong thire ndp tién dit trwde:

S6 tién dit trude duge ndp vao tai khoan cia Cong ty d4u gig hop danh Qubc gia Viét Nam, cu
thé nhu sau:

+ Don vi hudng: Céng ty Piu gid Hop E Jl- W E
Danh Quéc gia Viét Nam. "

+ Tai khoin sé: 8605372999 tai Nean a i 1L
hang TMCP BPdu tw va Phdt trién Viét Nam -5
(BIDV) — Chi nhanh Nr‘zm Ha Ngi. , I-I

+ Noi dung ndp tién dat trude: (Ho tén), s6
CCCD + “NOP TDT DG 602026 (S6 ky hiéu 16
dat + Tén khu dén cu)”

Vi du: Nguyen Van A 0123456789 NOP
TDT DG 602026 LO 2 KDC CAO MAI DOAL.

*Luwu y:




- Nhitng nguoi dang ky tham gia ddu gid trong cung mit phién ddu gid tai san khong dwoc ndp
tién ddt trudc thay ngudi khdc. Néu nguoi tham gia ddu gid nay nép tién ddt trudc cho nguodi cing
tham gia ddu gid khdc, thi ngu'm duoc nop ho sé khong duwgc quyén tham gia ddu gid;

8. Thoi gian, dia diém tb chire ddu gia

- Thosi gian td chirc phién ddu gia: Vao 09 gio' 00 phit ngay 25/9/2026 (Thi Siu).

- Dia diém du kién ddu: Hoi trudmg A - Trung tm chinh tri Kién Xuong, dia chi: Puong s6 5,
Khu d6 thi Tan Tién, xa Kién Xuong, tinh Hung Yén

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid cdn dén trudc thoi gian t6 chirc phién ddu gid t6i thiéu 30 phiit dé lamx

thii tuc véo phong déau gid. 3,

- Tai phién ddu gid, néu nguoi tham gia ddu gid vang mdit hodc khong c6 mdt diing thoi gian va
dia diém ma khong thudc truong hop bt khd khdng thi so tién ddt trudc sé bi xit Iy theo quy dinh.

- Néu vi bj do phuong tién di chuyén thi thoi gian chdm tré khong qud 10 phiit.

- Khi d@én tham du phién déu gid, khéch hang mang theo CCCD/CC con gid tri si dung dé doi
chidu; Gidy 1y quyén tham gia ddu gid (truomg hop 1y quyén) va ban sao CCCD ciia nguoi 1y quyén.

9. Hinh thire d4u gid, phwong thire diu gia:

- Hinh thirc déu gia: Pu gia bo phiéu tryc tiép tai phién d4u gid (1 vong).

- Phuong thire d4u gia: PAu gia theo phuong thirc tra gid lén.

10. Phi chuyén tién ngin hang.

Khéch hang chiu moi chi phi chuyén tién ngan hang lién quan dén: Chuyén tién dit trude, chuyen
tra tién dat trude khdng tring dAu gia, chuyén tién tring d4u gia cho ngudi c6 tai san. Phi chuyén tién
ngan hang theo quy dinh cia Ngan hang.

Lueu y: Théng bdo nay thay cho thi moi tham gia déu gid, tham die chimg kién
Pé biét thém thong tin chi tiét vui long lién hé:
Céng ty D4u gia, Hop danh Qudc gia Viét Nam
Pia chi: 210 dwong Lé Trong Tén, phirong Phuong Liét, TP. Ha Noi.
Pién thoai: 0964553435 — Email: daugiaquocgiavietnam@gmail. com

ONG TY PAU GIA HQP DANH

GIAM POC

Ye ¢ Ba Chanh






SO TU PHAP TP HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY PAU GIA HQP DANH Pic lip- Tw do- Hanh phiic
QUOC GIA VIET NAM
S6: 60/2026/QD-QGA Ha Néi, ngay 03 théng 9 nim 2026
QUYET PINH

A _sA 5 A A A sr ine o
Ve viée ban hanh Quy che cude dau gia tai san

Cain cik Ludt Ddt dai s6 2024 56 31/2024/QH1S ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b6 sung
mot $6 diéu ciia Ludt dét dai, Ludt nha &, Ludt kinh doanh bdt dong san va Ludt cdc 16 chike tin
dung s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Ludt s6 37/2024/QHLS ngay 27/6/2024 cia Quoc héi siva doi, bé sung mot s6
diéu cia Ludt Déu gid tai san, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2025;

Cdn cit Nghi quyét s6 66.11/2026.NO-CP ngéy 06/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh xit 1y
khé khdin, viedng mdc vé ddu gid quyén sit dung dat trong truomg hop giao ddt 6 theo quy dinh
cua Ludt dat dai;

Cdn cik Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S5 ngay 11/12/2025 ciia Quoce hdi quy dinh mot s6
co ché, chinh sdch thdo g8 kho khan, vuong mdic trong 16 chike thi hanh Ludt Pdt dai;

Céin cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hamh mot sé diéu cia Ludt Pat Pai; Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia
Chinh phii vé sira déi, b6 sung mét s diéu cita cde Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dt dai;

Cdin cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
va huedng din mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI 5 ciia Quéc hi quy dinh mét s6 co

ché, chinh sdch thdo gb khé khin, viebng mdc trong t6 chic thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cit Nghi dinh 56 109/2026/ND-CP ngay 01/4/2026 ciia Chinh phit quy dinh xik phat
vi pham hanh chinh trong linh viec bé tro tw phdp, hanh chinh t phdp; hon nhin va gia dink;
thi hémh dn ddn su; phuc hoi, phd san doanh nghiép, hop tdc xd;

Cén cir Cdc Quyét dinh ciia Chii tich UBND xd Kién Xuong: Quyét dinh s6 877/0P-
UBND ngay 19/8/2026 vé viéc phé duyét Phuweong dn ddu gid quyén si dung ddt o tai 11 16 con
lai do UBND cdc xd, thi trdn cii chuea té chike ddu gid dén thoi diém sdp nhdp, xd Kién Xuong,
tinh Hung Yén; Quyét dinh sé 878/0P-UBND ngay 19/8/2026 vé viéc phé duyét gid khéi diém
d? 18 chikc ddu gid Phirong dn: Pdu gid quyén sit dung ddt cia 11 16 con lai do UBND cde xd,
thi trdn cii chiea 16 chike ddu gid dén thoi diém sap nhdp, xa Kién Xuong, tinh Hung Yén; Quyét
dinh 897/0B-UBND ngay 21/8/2026 vé viéc phé duyét ddu gid quyén sit dung ddt ¢ tai 11 16
con lai do UBND cdc xd, thi trdn cii chua t6 chitc ddu gid dén thoi diém sdp nhdp, xa Kién
Xuwong, tinh Hung Yén.

Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 60/2026/HPDG-QGA ngay 03/9/2026 gitta UBND
xd Kién Xwong va Céng ty Pdu gid Hop danh Quéc gia Viét Nam.

QUYLET PINH



Piéu 1. Ban hanh quyét dinh nay kém theo Quy ché ddu gia dbi véi tai san:

Quyén str dung dét & tai 11 16 con lai do UBND céc x4, thi trén cii chua t6 chirc ddu gia
dén thoi diém sap nhép, xa Kién Xuong, tinh Hung Yén tai 04 Khu dén cu sau: Khu dén cu
Dong Trung, thi trin Kién Xuong cii (04 16), Khu dén cu Hung Long, thi trin Kién Xuong cii
(01 16); Khu dan cu Phi My, x& Binh Minh cii (05 16) va Khu dan cu Cao Mai Doai, x& Quang
Trung cti (01 10).

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc k& tir ngdy ky va hét hiéu luc sau khi thuc hién xong
Hop ddng dich vu du gié tai san s6 60/2026/HPDG-QGA ngay 03/9/2026 gitta UBND xi Kién
Xuong va Cong ty Péu gid Hop danh Qudc gia Viét Nam.

Pidu 3. Toan thé can bd, nhan vién Cong ty PAu gia hop danh Qudc gia Viét Nam, ddu gia
vién, ngudi c6 tai san ddu gid, cdc tb chirc, ca nhan c6 lién quan va ngudi tham gia ddu gia chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Cbng Péu gi4 tai san quéc gia;
- UBND xi Kién Xuong;
- CQ Béo, bai, co quan lién quan;

- Nguoi tham gia ddu gia;
- Luu: VP, HS./.

GIAM POC
Yé Ba Thanh



CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC GIA VIET NAM Péc lap- Ty do- Hanh phiic

S6: 60/2026/QD-QGA Ha Néi, ngay 03 thdng 9 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Ban hamh kém theo Quyét dinh s6 60/2026/0D-QGA ngay 03/9/2026 ciia Cong ty Bdu gid hop
danh Quéc gia Viét Nam)

CHUONG I
- 'NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twgng 4p dung

1. Pham vi didu chinh: Quy ché d4u gid tai sin nay (sau ddy viét tit 1a "Quy ché") quy dinh
nguyén thc, trinh tu, thi tyc, ddu gid vién, tb chitc hanh nghé ddu gia tai san; xt ly vi pham, hiy
két qua d4u gi4 tai san, bdi thudng thiét hai va cdc ndi dung khac lién quan dén viée déu gia tai
san duoc thong tin cu thé tai khoan 3 Biéu 4 Quy ché nay do Uy ban nhén dén x& Kién Xuong dua
ra d4u gid cho nhin din lam nha & theo quy dinh cta phap luat vé dét dai va cac vin ban phap luat
khac c6 lién quan.

2. Béi tuong 4p dyung:

- Péu gi4 vién, td chirc hanh nghé d4u gié tai san.

- Ngudi c6 tai san d4u gia, ngudi tham gia dAu gid, ngudi trang ddu gid, ngudi mua duge tai
san d4u gia.

- C4 nhAn, tb chirc khac cé lién quan dén hoat dong dhu gia tai san.

Pitu 2. Giai thich tir ngit

1. Gidi khéi diém: 13 gia ban dAu thip nhét ctia tai san dAu gid trong trudng hop dau gia theo
phuong thic tra gia 1én; gia ban dAu cao nhit ctia tai san dAu gid trong truong hop dau gia theo
phuong thire dat gia xudng

2. Bube gid: mitc chénh léch téi thidu gitra 14n trd gia dAu tién so véi gid khoi diém hogic
gitta 14n tra gid sau so v lan tra gia trude lién ké.

3. Phuong thikc tra gid lén: 1a phuong thirc d4u gia, theo d6 ngudi tham gia dhu gid tra gia
tir thip 1én cao cho dén khi xAc dinh dugc ngudi tra gia cao nhét so voi gid khoi diém.

4. Nguoi co tai san ddu gid 13 ca nhan, td chirc s& hitu tai san, ngudi duge cht s hitu tai san
Uiy quyén déu gi tai san hodc ngudi co quyén dua tai san ra d4u gi4 theo thoa thudn hodc theo quy
dinh cuia phap luét.

5. Nguoi tham gia déu gid: La cé nhin ngudi Viét Nam ¢6 di diéu ki¢n tham gia ddu gid dé
mua tai san dau gia theo quy dinh ctia Luét Déu gia tai san va quy dinh khéc ctia phap luat c6 li€n
quan.

6. Nguoi triing ddu gid: 13 ca nhan, td chire tra gi cao nhét so véi gia khai diém trong truomg
hop khong c6 ngudi tra gid cao hon gia khéi diém theo phuong phttc tra gid 1én; cé nhén, t6 chirc
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chép nhan mirc gia khoi didm hodc mitc gia da gidm trong truomg hop déu gid theo phuong thire
dat gid xubng.

7. Nguoi mua dwoc tai san dau gid 1a ngudi tring ddu gia va ky két hop ddng mua ban tai
sdn d4u gi4 hodic duge co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua déu gid tai san

8. T6 chitc hanh nghé ddu gid tai san 13 Cong ty PAu gid Hop danh Quéc gia Viét Nam.

10. Gid tring ddu gid 14 gi4 tra hop 1¢ cao nhét cho mot 16 dAt duoc DAu gia vién cong bb
tai phién d4u gia va duoc co quan Nha nuée cé thim quyén quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gia.

11. Gid tra hop I¢ 1a gia tra clia ngudi tham gia ddu gid trén phiéu tra gia dwoc ghi nhan phu
hop véi quy dinh v& budc gia, tinh bing gi4 khoi diém cong véi sb nguyén lan budc gia theo ting
vong tra gid. Gia hop 18 = Gid khoi diém + n x budc gid (n 1a céc s6 nguyén: 0, 1,2, 3,4, 5,6 ...).

14. Déng tién sir dung 1a Viét Nam Ddng (VND hoic ddng).

15. Ngay la ngay duong lich dugc tinh theo mui gitr Viét Nam GMT + 7, duge tinh lién tuc,
ké ca ngay 18, ngay Tét va Thir bay, Chi nht.

16. Gio hanh chinh. 1a ngay 1am viéc theo duong lich, Budi sang: Tir 08 gi& 00 phtit dén 12
gt 00 phut; Budi chidu: Tir 13 git 00 phit dén 17 gier 00 phit.

17. Ngay lam viéc: 1a cac ngay tlr thit hai dén thir sdu va ngay lam viée bu theo quy dinh, trir
ngdy nghi 1&, tét va ngdy dugc nghi bu theo quy dinh.

18. Cdc tir ngik, thudt ngit khdc: Céc tir ngit, thudt ngit khong dinh nghia tai Quy ché nay
duge hiéu theo nghia cua céc tir ngit, thudt ngit tai Luat d4u gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Ludt sita di, b6 sung mot s§ didu clia Ludt ddu gi tai san sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 va cac van ban phép luét khac c6 lién quan.

Didu 3. Nguyén tic du gi tai sén va didu kién t§ chire dfu gia

1. Nguyén tic d4u gid tai sén:

-= Tuén thi theo quy dinh cta phép luit;

- Béo dam tinh doc lap, trung thyc, cdng khai, minh bach, cong bang, khach quan va tuin
tht quy dinh cta phap lut;

- Bao vé quyén, loi ich hop phép clia ngudi c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gid, ngudi
tring ddu gi4, ngudi mua duoc tai san ddu gid, td chirc hanh nghé du gid tai san, du gid vién;

- Phién d4u gi4 phai do du gi4 vién diéu hanh, trir trudong hop phién ddu gia do Hoi dong
dAu gia tai san thye hién.

2. Piéu kién td chire ddu gid:

Chi t6 chitc phién déu gia khi c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia ddu gia da didu kién tham
gia déu gia tro 1én.

NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 4. Théng tin vé nguwoi c6 tai san ddu gid, t6 chire hanh nghé diu gi tai sén va
théng tin vé tai sin ddu gia.

1. Ngwoi ¢6 tai san: Uy ban nhin dén xi Kién Xwong

Pon vi duge giao t6 chire: Phong Kinh té x4 Kién Xuong

Dia chi: $6 10, dudmng 05, Khu D6 thi Tan Tién, thon Thanh N&, xa Kién Xuong, tinh Hung
Yén

2. T$ chire hanh ngh ddu gid: Cong ty PAu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam
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Dia chi: 210 Lé Trong T.'?in, phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Noi

3. Tén tai san ddu gid: Quyén sir dung d4t & tai 11 16 con lai do UBND céc x4, thi trén cil
chua t6 chirc ddu gia dén thoi diém sép nhép xd Kién Xuong, tinh Hung Yén tai 04 Khu dén cu
sau: Khu din cu Pong Trung, thi trén Kién Xuong cii (04 16), Khu dan cu Hung Long, thi trén
Kién Xuong cii (01 16); Khu dan cu Phu M§, x& Binh Minh cfi (05 16) va Khu dan cu Cao Mai
Poai, x4 Quang Trung cii (01 15).

4. Vi tri, dién tich, loai dét, hién trang khu dit va ha ting ky thuit:

4.1. Khu dén cu Péng Trung, thi trdn Kién Xuong cfi, d duge UBND huyén Kién Xuong
ban hanh Quyét dinh s 1012/QD-UBND ngay 29/7/2013 v& viéc thyc hién ké hoach giao dét cho
ho gia dinh, c4 nhan 1am nha &.

- S6 16 dAt dAu gia: 04 16 (16 73, 86, 87, 138), dién tich 719,8 m2.

- Hién trang: P4 duoc thu hdi, GPMB, d4 hoan thién co s& ha témg, da didu kién dhu gia
quyén sir dung dit.

- Tai sén gén lién véi ddt: Khong.

4.2. Khu dén cu Hung Long, thi trin Kién Xuwong cfi, dd duge UBND huyén Kién Xuong
ban hanh Quyét dinh s6 233/QD-UBND ngay 13/02/2015 v& viée giao dét quy hoach khu dan cw.

- S6 16 dAt dAu gia: 01 16 (L6 38), dién tich 126,3 m2.

- Hién trang: P4 duogc thu hdi, GPMB, d3 hoan thién co s& ha tang, du didu kién diu gia
quyén str dung dat.

- Taisan gén lién véi ddt: Khong.

4.3. Khu dén cu Phi M, x4 Binh Minh cfi, d& duge UBND huyén Kién Xuong ban hanh
Quyét dinh s 792/QD-UBND ngay 23/6/2014 v& viéc thyc hién ké hoach giao d4t cho ho gia
dinh, c4 nhén 1am nha &.

- 86 16 @At dAu gia: 05 16 dit (Tir 16 1 ¢én 16 5), dién tich 550,6 m2.

- Hién trang: DA duogc thu hdi, GPMB, di hoan thién co s¢ ha ting, du diéu kién déu gid -

quyén st dyng dat.

- Tai san gén lién véi dét: Khong.

4.4. Khu dan cu Cao Mai Poai, xi Quang Trung cfi, dd duge UBND tinh Thai Binh ban hanh
Quyét dinh s 270/QD-UBND ngay 23/01/2017 v& viée cho phép UBND x4 Quang Trung chuyén
muc dich st dung dét d& thuc hién quy hoach dan cu.

- 86 16 dAt dAu gia: 01 16 dat (Ld sb 2), dién tich 242,4 m2.

- Hién trang: P4 duoc thu hdi, GPMB, da hoan thién co s& ha tAng, du diéu kién déu gia
quyén st dung dat.

5. Muc dich, hinh thirc giao dét, thoi han sit dung dit:

- Muc dich st dung: Pit & nc:)ng thén (QNT). )

- Hinh thire giao dat: Giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua dAu gid quyén str dung dat.

- Thoi }}an Sfl’ dung: Lau dai. ‘ , 1 '

6. Ngudn goc ciia tai sdn: Quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén x& Kicn Xuong dua
ra d4u gid cho nhan déan 1am nha 6.

7. Ho so phap ly clia tii sin
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- Quyét dinh s6 Quyét dinh s6 1012/QD-UBND ngay 29/7/2013 clia UBND huyén Kién
Xuong cfi vé viée thuc hién ké hoach giao dt cho hd gia dinh, cd nhén [am nha & (Khu Déng
Trung);

- Quyét dinh s 233/QD-UBND ngay 13/02/2015 ctia UBND huyén Kién Xuong cii vé
viée giao dat quy hoach khu dan cu (Khu Hung Long);

- Quyét dinh s6 792/QD-UBND ngay 23/6/2014 ctia UBND huyén Kién Xuong cii vé
viée thyc hién ké hoach giao dét cho hd gia dinh, c4 nhan lam nha & (Khu Phu My);

- Quyét dinh s6 270/QD-UBND ngay 23/01/2017 ctia UBND huyén Kién Xuong cii vé
viéc cho phép UBND x4 Quang Trung chuyén muyc dich str dung d4t dé thuc hién quy hoach
dan cu (Khu Cao Mai Doai);

- Quyét dinh s6 877/QD-UBND ngay 19/8/2026 cita UBND xi Kién Xuong vé viéc phé
duyét Phuong 4n déu gi quyén sir dung dat & tai 11 16 con lai do UBND céc x4, thi trdn cii
chua tb chirc déu gia dén thoi didm sap nhap, x4 Kién Xuong, tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 878/QP-UBND ngay 19/8/2026 ciia UBND xé Kién Xuong v& viéc phé
duyét gia khoi diém dé t6 chie ddu gid Phuong 4n: PAu gia quyén st dung dit ctia 11 16 con
lai do UBND céc x4, thi trén cii chua tb chirc ddu gia dén thoi didm sép nhép, x4 Kién Xuong,
tinh Hung Yén;

- Quyét dinh 897/QD-UBND ngay 21/8/2026 v& viéc phé duyét diu gia quy#n st dung dat
& tai 1116 con lai do UBND céc x4, thi trin cii chua t6 chirc ddu gid dén thoi diém s&p nhép,
x4 Kién Xuong, tinh Hung Yén

Diéu 5. Gia khéi diém, bwée gid, tién dit trieée, tién mua hd so mdi tham gia d4u gia:

BANG TONG HQP THONG TIN LO PAT, DIEN TiCH, GIA THEO PON VI,
GIA KHOI PIEM, TIEN PAT TRUGC VA TIEN MUA HO SO PAU GIA

on .. o | Gid mOt mét evn . oz | Tién aat Tién mua hd
o i Dién tich . i Gia khéi diem )
STT | Tén 16 dat vuong dat e i ekl el truwdce so'
(m?) 5 ciia 16 dat (dong) % .
(dong/m?) (dong) (dong)
LO CON
1 1.639,10 6.608.950.000
LAI
Khu dén cw
Pong Trung
1 Lo 86 193.2 3.700.000 714.840.000 142.968.000 100.000
2 Lo 87 218,9 3.700.000 809.930.000 161.986.000 100.000
3 Lo 73 75 3.330.000 249.750.000 49.950.000 100.000
4 Lo 138 232,7 3.700.000 860.990.000 172.198.000 100.000
Khu dén cw
Hung Long
5 L6 38 1263 6.000.000 757.800.000 151.560.000 100.000
Khu din cw
Phua My




6 Lol 118,5 5.400.000 639.900.000 127.980.000 100.000
% L62 98,9 5.400.000 534.060.000 106.812.000 100.000
8 Lo3 99,7 5.400.000 538.380.000 107.676.000 100.000
9 Lo 4 97,7 5.400.000 527.580.000 105.516.000 100.000
10 L& 135,8 5.400.000 733.320.000 146.664.000 100.000
Khu din cw
Cao Mai Doai
11 Lo2 2424 1.000.000 242.400.000 48.480.000 100.000

Téng gid khéi diém ciia tai sén: 6.608.950.000 ddng (Sdu 1y, sdu tram linh tdm triéu,
chin trdm nim mueoi nghin dong)

Gid khéi diém, gid triing 3du gid déi véi méi 16 ddt chwa bao gom cdc logi thué, phi, 1é phi
trwde ba, 1 phi dia chinh va cdc khodn phi khdc theo quy dinh ctia phdp ludt.

- Buére gid: 1.000.000 ddng (Bing chit: Mot triéu dong) dbi voi gid tri timg thira dét

Céch thire 4p dung bwée gid: Gia tra hop 1§ = Gid khai diém + n x budc gia.

Trong d6:nla s6 tunhién (n=0, 1,2, 3,...).

Diéu 6. Thoi gian, dia diém xem tdi sén (trong gid hanh chinh)

- Khéch hang c6 nhu cdu xem tai sdn ding ky xem tai san truc tiép v6i Cong ty dAu gia
hop danh Qudc gia Viét Nam.

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gi® hanh chinh vao céc ngay lam viée Tir 08 git
00 phit ngay 07/9/2026 dén 17 gioy 00 phit ngay 22/9/2026 tai thyc dia dit dua ra ddu gié tai
Khu dan cu DPéng Trung, thi trén Kién Xwong cii, Khu din cu Hung Long, thi trédn Kién Xwong
cfi; Khu dan cu Phi M#, x4 Binh Minh cii va Khu dan cu Cao Mai Doai, xd Quang Trung cii.

- Khach hang c6 thé xem trén website cia Cong ty PAu gid Hop danh Qubc gia Viét Nam:
https://daugiaqga.vn/ tai phén théng tin chi tiét cla tai sdn trong phin thong bdo moi dau gia:
DAu gia quyén sir dung dét.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia d4u gia, tiép nhin hd so tham
gia d4u gid

- Ngdy, gid bt diu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gid; ngdy, gio bat dau, hét han
tiép nhan hd so tham gia déu gia (lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trude
ngdy mé phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Trong gio hanh chinh vao cée ngay lam viée tir 08
gi¢r 00 phut ngay 7/9/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 22/9/2026.

- Pia didm ban hd so mdi tham gia déu gié, tiép nhan hd so tham gia déu gié tai mot trong
hai dja diém sau:

(1) Cong ty Déau gid Hop danh Qudc gia Viét Nam, dia chi: 210 duong Lé Trong Tén,
phudng Phuong Liét, thanh phd Ha N6i. Lién hé hotline: 0964553435 dé duoc huéng dén chi
tiét.

(2) UBND x4 Kién Xuong, dia chi: S 10, duéng 05, Khu D6 thi Tan Tién, thén Thanh
N&, xa Kién Xuong, tinh Hung Yén.
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- Mt cd nhan c6 thé mua nhiéu by hé so va ding tén deng ky tham gia ddu gid nhiéu 16
dat (t6i da bang tong s6 luong 16 dét ddu gid);

- Nguoi da mua hé so khéng dwoc doi, tra hé so, khéng dwoc hoan tra lai tién mua hé so
trong bét kp hoan canh nao trir trudng hop khong t6 chirc phién ddu gid hodc 6 thay doi vé
gid khoi diém, sé luong, chdt lwong tai san, thoi gian, dia diém 6 chitc phién ddu gid, hinh
thite ddu gid, phwong thike ddu gid dé niém yét, théng bdo cong khai ma nguoi tham gia dau
gid khéng muén tham gia ddu gid nita;

- Truong hop phién ddu gid khong 16 chirc dwoc thi nguwdi tham gia ddu gid dirge hoan
lai tién mua hé so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, k& tir ngdy du kién t6 chike phién
ddu gid.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc diing ky tham gia d4u gia

8.1. Piéu kién tham gia d4u gis

C4 nhan thude déi tuong duge Nha nuéce giao dit theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 119
Luft ddt dai 2024, Khoan 2 Piéu 55 Nghj dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu, khong thude céc truong hop khong duge ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san nam 2016 va khong thudc dbi twong bi chm tham gia ddu gi
theo quy dinh ctia phap ludt; C6 hd so diang ky tham gia d4u gia hop 18 va nop tién dit trude
cho té chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh.

8.2. Cach thire ding ky tham gia ddu gid

Céc cd nhan c6 du diéu kién mua tai san theo quy dinh cta phdp luét dang ky tham gia
dAu gia théng qua viéc mua va ndp hd so tham gia déu gid hop 1€, ding quy dinh cho t6 chic
hanh nghé du gi4 tai san theo quy dinh tai Quy ché nay va ndp tién mua hd so moi tham gia
d4u gi4, tidn dit trude trong tng véi timg 16 dat dAu gi4 dugc quy dinh tai Didu 5 Quy ché nay
va theo thoi gian phuong thire nhu sau:

Ngiy, gio' bit diu, hét han mua hd so mdi tham gia ddu gia, ndp tién dit trude
(Nguoi tham gia ddu gid ngp tién dit trude cho t6 chire hanh nghé ddu gid tdi san ké tir ngay
niém yét viéc ddu gid tai sin dén trudc ngay mé phién ddu gid 02 ngdy lém viéc): Tt 08 gity 00
phut ngay 07/9/2026 dén 17 givr 00 phut ngay 22/9/2026.

Phwong thike ndp tién d3t trwde:

S6 tién dit trude duge ndp vao tai khoan ctia Cong ty ddu gid hop danh Quéc gia Viét
Nam, cu thé nhu sau:

+ Don vi hwong: Céng ty Piu gid Hop
Danh Quéc gia Viét Nam.

+ Tai khodn sé: 8605372999 tai Ngin
hang TMCP Diu tw va Phit trién Viét Nam
(BIDV) — Chi nhanh Nam Ha Npi.

+ Noi dung ndp tién dit trude: (Ho tén), s6
CCCD + “NOP TDT DG 602026 (S ky hiéu 16
dAt + Tén khu dan cu)”

Vi du: Nguyen Van A 0123456789 NOP
TDT DG 602026 LO 2 KDC CAO MAI DOAL.
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Luwu y:

- Nhitng ngudi dang ky tham gia déu gid trong ciing mdt 16 dét déu gia khong duge nop
tién dat trude thay nguoi khéc. Néu ngudi tham gia ddu gia nay nop tién dat trude cho ngudi
cling tham gia du gid khéc, thi ngudi dwoe ngp hd s€ khong duge quyén tham gia d4u gié;

- Thoi gian ndp tién dit trude cin cir vao thong tin bdo co tai khoan hién thi trén hé théng
ngan hang ciia Cong ty Péu gia Hop danh Quéc Gia Viét Nam tinh dén 17 git 00 phit ngay
22/9/2026. Cac truomg hop Cong ty déu hop danh Quéc gia Viét Nam nhdn duge thong tin
khoan tién dit trude sau 17 gior 00 phit ngdy 22/9/2026 s& duge xdc dinh 1a khong hop 1€ va
khéng du didu kién tham dy phién dau gia.

- Khéch hang chiu moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhén lai tién dit
trude.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc k& tir ngay két thic phién d4u gia, nguoi khong tring
ddu gia va khong thudc truong hop bi tich thu, tam gilr khoan tién dat trude s& dugc nhan lai
khoan tién dt trude.

- Trudmg hop tring d4u gia thi khoén tién dit trude va tién 1i (néu c6) duoc chuyén thanh
tidn diit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai sn déu gid sau khi dugc co quan c6 thdm
quyén phé duyét. TS chirc hanh nghé d4u gid tai san c6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho
ngudi ¢d tai san déu gid trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thuc phién dAu gia, trix
truong hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

Viéc xtt 1y tién dit coc duge thye hién theo quy dinh clia phéap luét vé dan su va quy dinh
khac cua phap luét co lién quan.

Pidu 9. Th¥i gian, dia diém t6 chirc phién dAu gid

- Thoi gian t chirc phién du gid: Vao 09 git 00 phat ngay 25/9/2026 (Thik Sau).

- Pia didm dy kién déu: Hdi trudmg A - Trung tAm chinh tri Kién Xuong, dia chi: Pudng
s 5, Khu d thi Tan Tién, xa Kién Xuong, tinh Hung Yén

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid can dén trude thoi gian 16 chike phién ddu gid t8i thiéu 30 phiit
dé lam thil tuc vio phong dau gid.

- Tai phién dédu gid, néu nguoi tham gia ddu gid ving mdt hodc khong cd mdt ding thoi
gian va dia diém ma khéng thudc truong hop bét kha khdng thi 56 tién ddt trude sé bi xir Iy
theo quy dinh.

- Néu vi I do phurong tién di chuyén thi thoi gian chdm tré khong qud 10 phit.

- Khi dén tham dw phién ddu gid, khdch hang mang theo CCCD/CC con gid tri si: dung
dé d@éi chiéu; Gidy 1y quyén tham gia ddu gid (trwong hop iy quyén) va ban sao CCCD cila
nguoi uy quyén.

Piéu 10. P6i twong dwge tham gia d4u gid, khong dwge tham gia d4u gid; hd so tham
gia ddu gid; xét duyét didu kién khich hing ding ky tham gia dau gid

1. Péi twong tham gia dau gia:

C4 nhan thudc dbi tuong dugc Nha nude giao dit theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 119
Ludt d4t dai 2024, Khoan 2 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phu, khéng thude cac truong hop khong dugc ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan
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4 Picu 38 Ludt Péu gié tai san nam 2016 va khong thude dbi twong bi cAm tham gia ddu gis
theo quy dinh ctia phép luét.

2. Péi twgng khong dwgc tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sw, ngudi bi mit hodc bi han ché nang luc hanh
vi dén su, nguoi c6 kho khan trong nhén thire, lam chit hanh vi hodc nguoi tai thoi diém ding
ky tham gia d4u gi4 khong nhan thitc, 1am cha duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viée trong td chie hanh nghé ddu gia tai sén thuc hién phién d4u gi; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién didu hanh phién déu gia; nguoi
truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua
ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

¢) Ngudi duge chii so hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban
tai san, nguoi ky hop déng dich vu du gid tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san cia
ngudi khac theo quy dinh cta phép luit (Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
clia nguoi nay);

d) Tham du phién ddu gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
12 nguoi tham gia diu gia dbi véi 16 dét do;

d) Nguoi khdng c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat 4p dung dbi
voi dbi v6i tai san 1a quyén sir dung dit Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dit;

e) Pang trong thdi gian bi cdm tham gia déu gia déi véi quyén sir dung dt theo quy dinh
tai Pidu 3 Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026.

3. Ho so tham gia ddu gi4

Cé nhan dang ky tham gia d4u gid thdng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia, nop tién hd
so va tién dat trudce cho Cong ty Pau gid Hop danh Qudc gia Viét Nam, theo Quy ché, Luat Pau
gid tai sin ndm 2016 sira ddi, bd sung nam 2024 va cc vin ban huéng din thi hanh.

* Ho so tham gia d4u gig hop 1&:

HO6 so tham gia d4u gia hop 16 1a hd so gbm dy du céc gidy t&r duge quy dinh tai muc 3.2
khoan 3 Biéu 10 ctia Quy ché ndy, khong tiy x6a, stta chita, viét but chi, muc do.

3.1. Hb so' moi tham gia d4u gid do Cong ty ban hanh, gom:

- Théng béo diu gié;

- Quy ché cudc dAu gié;

- Phidu dang ky tham gia d4u gid, Phiéu tra gi4, Gidy Uy quyén;

- Tai liéu lién quan dén tai san diu gia.

3.2. Ho so tham gia d4u gi4 ciia khich hang cin ndp lai gdm:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gié (theo mau c6 déng diu cua Cong ty du gia Hop danh
Quéc gia Viét Nam);

- Ban sao Can cudc cong dan/Ho chiéu ciia ngudi dang ky tham gia ddu gia (Khéch hang
phai mang ban chinh di dé di chiéu). Truomg hop céc gidy t& nay thét lac hodc hét thoi han
hay dang trong thoi gian xin cAp dbi thi phai c6 xdc nhan ciia co quan nha nude 6 thdm quyén
(Luwn y:Khuyén khich khdch hang cung cip CCCD dién tit bin sao trén VNelD dé dwoc cdp
nht théng tin méi nhit; dong thoi ghi dia chi trén to Phiéu ding ky tham gia déu gid dia
chi theo dia giéi hanh chinh méi nhat)

- Phiéu thu tién mua hd so moi tham gia ddu gia (néu co);
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_ Bién lai/Phiu béo no/Sao ké giao dich thanh cong/Gidy to thé hién viéc chuyén tién dt
trude (goi chung la Gidy ndp tién dit trudce) (néu co);

- Déi v6i trudng hop iy quyén cin cung cAp Vian bin uy quyén kém ban photo thé
CC/CCCD/H chidu (con han sir dung) chia nguoi uy quyén va ngudi duge uy quyén.

Luu j:

- Hd so tham gia dAu gid phai ndp cho don vi thu hd so trong thoi gian quy dinh dé t6
chirc hanh nghé d4u gia tai san va don vi c6 tai san thuc hién viéc xét duyét didu kién khéch
hang ding ky tham gia d4u gia.

- Cong ty Déu gia Hop danh Quéc Gia Viét Nam chi tiép nhan ho so cta khach hang khi
da du toan bo gidy to theo quy dinh tai. Khach hang thiéu mot trong cdc gidy t& néu trén trong
hd so ddu khong dt didu kién tham gia d4u gia.

- Ngudi ndp hd so phéi xudt trinh ban chinh cc gidy t ¢ can bo thu nhén hd so kiém
tra, d6i chiéu.

4. Xét duyét diéu kién khich hang diing ky tham gia d4u gid

Vie td chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gid duoc tién hanh sau khi két thic thoi
han ndp hd so ding ky tham gia dAu gia.

Viéc tb chire xét duyét diéu kién tham gia d4u gia duge thuc hién trong didu kién bao mat.

Danh sach nhitng ngudi dang ky tham gia d4u gia va danh sach Ngudi tham gia ddu gia
dt didu kién tham gia d4u gia duge bdo quan theo ché @6 “Mar”.

Pidu 11. Hinh thire, phwong thire va cdch thire ddu gid; bwéc gid

1. Hinh thite ddu gia: Pu gia bing hinh thic bo phiéu tryc tiép tai phién dau gia (01
vong).

2. Phwong thire ddu gia: Phuong thic tra gid 1én.

3. Cach thire ddu gia:

- Déu gié timg 16 d4t. Cac 16 dét duoc ddu gid trong cling mdt phién ddu gid. -

- D4u gi4 theo gid tri 16 dat.

- Ly két qua tra gi4 tai vong dAu thtt nhét lam co s& cong nhan két qua trang déu gid, khich
hang c6 murc gia tra gia cao nhit hop 1& & vong dAu tht nhét 1 ngudi tring déu gia va duoc
ngudi didu hanh phién dAu gia cong khai két qua triing dAu gid tai phién du gia.

- Truong hop tai vong d4u tht nhét c6 tir hai nguoi tré 1én cling trd muc gia cao nhét, diu
gi4 vién td chirc dAu gia tiép gifta nhitng ngudi cing tra gia cao nhét @ chon ra ngudi tring ddu
gia. Néu trong sb nhitng ngudi c6 gia tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gid vién phat
phiéu tra gia cho ngudi do; d4u gid vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dAu gia néu ngudi d6
c6 gi4 tra cao hon. Néu tht ca nguoi c6 gid tra cao nhat khong dong y dAu gia tiép thi diu gia
vién tb chirc béc thim dé chon ra ngudi tring ddu gid.

Pidu 12. Nji quy phong diu gia

- Ngudi tham gia d4u gi4 12 nguoi c6 tén trong Danh sach xét duyét du didu kién tham
du phién d4u gid, duoc cap thé khich hang d4u gi4 va phai true tiép tra gia;

- Ngudi khong ddng ky tham gia dAu gid; nguoi khong ¢t didu kién tham gia dAu gié;
nguoi khéng phai la dai biéu, khach mdi; ngudi khong ¢6 nhiém vu duoc phan cdng khong
duoce vao tham du phién dAu gia;



- Nguoi tham gia déu gid phai xuét trinh Cin Cuée/Cin cude cong dan hozic Ho chiéu
ban chinh hodc cac gidy t& khac (néu c6) khi Ban td chic diu gid diém danh, kiém tra tu céch
khach hang tham gia déu gia;

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phién d4u gi4 dung ngay, gid, dia diém theo
thong béo va quy ché d& duge ban hanh;

- Nguoi tham gia ddu gid phai dn mdc lich sw, ngdi ding vi trf ban t3 chitc d4 hudng din,
khéng di lai tw do, 16n xdn trong phong ddu gia, khong dugc néi chuyén, trao ddi ban bac véi
nhitng ngudi tham gia d4u gia khéc trong phong déu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia khong hat thude; khong duge chup anh, ghi hinh trong phong
dAu gia; Khong ty ¥ ra khoi phong dAu gia néu chua c6 su ddng ¥ cta Piu gia vién;

- Ngudi tham gia ddu gid khong sir dung céc chét kich thich khi dén tham gia d4u gia;
Khéng mang vii khi, chat chdy, chit nd dén khu vue td chirc phién déu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia phai tudn tha, chip hanh tuyét ddi sy didu hanh, huéng din cia
Diu gi4 vién; chi duge phép ¢6 ¥ kién khi c6 sy ddng y ctia Déu gid vién, Khong tranh ludn véi
Péu gi4 vién vi bét ky ly do nao;

- Ngudi tham gia déu gia ¢6 hanh vi can trd hoat dong dAu gid tai san, gay rdi tai phién
dAu gia, c6 hanh vi thong ddng, dim gid hodic ning gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gia, khong
duoc tra lai tién dat trude, xir ly vi pham hanh chinh, truy ctru trdch nhiém hinh sy tily theo mtc
6 16i va s& bi hiy két qua ddu gia;

- Nguoi khong chip hanh ding Quy ché va Noi quy phong déu gid dugc coi 1a hanh vi
can tro, gy roi tai phién diu gid va s& bi xir Iy theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 9, khoan 6,
Diéu 39, Luat ddu gia tdi san nam 2016, sira d8i bd sung nam 2024,

Diéu 13. Trinh tw phién ddu gi4, cich thirc tra gid va xdc dinh gid trang diu gid,
ngudi tring diu gia, bién bin ddu gia

1. Trinh tw phién ddu gid: DAu gid vién diéu hanh phién d4u gié theo trinh tu:

- Gi6i thig¢u ban thén, ngudi gitp viée; khach moi va cong bd danh sach nguoi tham gia
dAu gid; diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia du gia;

- Phé bién Quy ché cudc dau gid, ndi quy phong du gié;

- Gidi thidu cac 16 dat ddu gia;

- Cong b hinh thirc déu gid: Pdu gid bang bé phiéu tryc tiép 01 vong tai phién diu gid.

- Nhic lai mtre gid khéi diém, budc gid; nhic lai yéu cAu dbi véi phibu tra gid hop 18; thoi
gian dé thuc hién viéc ghi phiéu va bé phiéu tra gid khong qua 15 phut trong phién d4u gia;

- Huéng dén cch tra gid va giai dap céc thic méc cia nguoi tham gia dAu gia;

- Diéu hanh viéc tra gia, cong bd gia tra cao nhét cua timg 16 dat.

- Truomg hop nguoi tring déu gid tir chdi khong nhén quyén sir dung dét hoc rit lai gi4
da tra thi 4p dung quy dinh tai Didu 50, Didu 51 Luft P4u gid tai san ndm 2016; Didu 1 Lujt
stra dbi bd sung mot sb didu cuia Ludt Pdu gi4 tai san nim 2024;

- Lap bién ban céc vi pham Quy ché dau gia (néu o).

2. Cach thire tra gia va xét gid

Pau gi4 theo bing hinh thite bé phiéu tryc tiép 01 vong d4u duy nht, tAt ca ngudi tham
gia ddu gid s& clng tham gia tra gid 01 lan.
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Mbi ngudi tham gia d4u gia duoc phat duy nh4t mot phiéu tra gia dbi véi timg 16 dét.
Sau khi nhén duoc phiéu tra gid, nghe Péu gi4 vién diéu hanh phién d4u giad hudng dan, giai
thich cach ghi phiéu tra gi4 thi ngudi tham gia dAu gia phai ghi dy di cdc thong tin vao Phiéu
tra gid, ky ghi rd ho tén, bo truc tiép vao thung phiéu.

Néu viét nhdm (trude khi bé phiéu) duge yéu cAu dbi tir phiéu tra gia khac, khong duge
tAy x6a, sira chita trén to phiéu (trtr trudng hop dAu gia vién cong bd tai phién dhu gia dong ¥
cho sira chita truc tiép trén to phiéu). Viée dbi phiéu trong thdi gian quy dinh va duoc sur chép
thudn cia PAu gid vién. Nguoi tham gia déu gia phai ndp lai t& phiéu da bi hong trude khi nhan
t&r phiéu méi trong trudng hop cAn dbi phiéu tra gia

Thoi gian viét va bo phiéu tra gid do DAu gi4 vién cong bd, nhung khong qué 20 (Hai
muwoi) phiit. Thoi gian cy thé s& duge dhu gia vién cong b tai phién ddu gia.

Nguoi tham gia dAu gié truc tiép bo phiéu tra gid ctia minh vao thung phié, néu nho ngudi
khéc bo phiéu ho dn dén tht lac thi nguoi tham gia phai ty chiu trach nhiém vé viée d6. Khi
Phiéu tra gi4 da duge bo vao thing phidu, ngudi tham gia d4u gia khong dugc rit lai Phiéu tra
gid v6i bt ky 1y do nao.

Khi thoi gian bo phiéu da két thic, cdc phiéu tra gia ndp mudn duge coi 1a phiéu khdéng
hop 18, khong duge xét gia.

1o dt déu gi4 phai dam bao sb phiéu tra gia hop 1& 1a 02 phiéu. Truong hop co
s& phiéu tra gi4 hop 1¢ it hon 02 phiéu thi khong dugc cong nhan két qua tring dau gid.
Viée xét gia dugce tién hanh cong khai, tai chd ngay sau khi két thuc thoi gian bd
phiéu. Pau gid vién xem xét cac phiu tra gia, x4c dinh phiéu tra gid hop 18 co gid tra
cao nhét dé xac dinh nguoi tring dAu gia dudi sy gidm sat cla it nhit 01 khach hang
tham gia ddu gid va dai dién don vi c6 tai san ddu gi4. DAu gia vién cong bb ngudi tra
gid cao nhAt va cong bd ngudi d6 13 ngudi tring déu gié.

Trudng hop dau gid véi 01 16 dat nhung c6 tir hai ngudi 4rd 1én cung trd mirc gid
cao nhét, ddu gid vién tb chic ddu gié tiép gitta nhimg ngudi ciing tré gia cao nhét dé chon ra
ngudi trang ddu gi. Néu trong sb nhing ngudi ¢6 gié tré cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gid thi
dhu gia vién phét phiéu tra gié cho ngudi d6; ddu gid vién cong bd ngudi d6 1 ngudi tring dau
gi4 néu ngudi d6 co gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi cb gié tra cao nhit khong ddng y ddu gia
iép thi du gid vién t6 chirc bdc thim d& chon ra ngudi tring du gié.

3. X4c dinh gia tring diu gi, nguoi tring ddu gia

3.1. Xidc dinh gid tring diu gid

Gié trang dAu gid 1 gid trd hop 18 cao nhdt cho 16 dat dua ra déu gié.

Gi4 tring dAu gid phai 12 gid trd cao nhét so v6i gia khoi diém hogc bing gid khoi diém
trong trudng hop khong c6 nguoi tra gid cao hon gid khoi diém dbi voi timg 16 dit dAu gia.

Chi nhitng Phiéu tra gia hop 1¢ theo quy dinh mdi duge xét gié tring dAu gia.

3.2. Xdc dinh nguoi tring diu gid

- Nguoi tring déu gid: La nguoi c6 Phibu tré gid hop 18, gid trd hop 18 va gid trd cao nhét
so v6i gid khoi diém hogc béng gia khoi diém trong truong hop khong c6 ngudi tra gia cao hon
oi4 khoi diém d6i voi 16 dAt dd ding ky tham gia déu gid hogc nguoi bde duge thim tring déu
gi4 trong trudng hop td chic bbe tham theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pidu 42 Lujt Piu
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gid tai sén nim 2016 sita doi, bd sung nim 2024 duoc Pu gi4 vién cong bd 1a ngudi tring
d4u gia.

- Ngudi tring du gia duge ddu gid vién cong bb tai phién du gia, duoc nguoi cb tai san
xac nhén va dugc cip ¢ thim quyén quyét dinh cong nhan két qué d4u gid.

- Danh sach Nguoi tring ddu gid dugc 14p cing bién ban diu gid va cong bd ngay sau khi
két thic phién diu gid, c6 su ching kién cua dai dién céc bén.

+ Phiéu tra gia hop 18:

- La phidu ghi ddy du céc ndi dung theo méu ctia Cong ty Dau gi4 Hop danh Quéc Gia
Viét Nam phdt hanh va thong nhat véi céc tai liéu trong hd so tham gia ddu gid, ndp dung thoi
gian quy dinh, dd ky va ghi r8 ho va tén (phiéu theo miu in sin, c6 déng ddu cia TS chirc diu
gid tai san).

- Phiéu khong bi rdch nat va phai doc duge 1 cdc ndi dung ghi trong phiéu. Phiéu tra gia
phai ghi ddy dii hg tén ngudi tham gia ddu gid, tén 16 dit, gid tra bing sd va bing chi, ky
va ghi 18 ho tén; va duge ngudi tham gia ddu gia ndp/bo truc tidp va thing phiéu trong thi
gian quy dinh. Phidu tra gid khéng dwoc viét hai mau muyc, viét biit chi hodc bt muc dé.

- Gia tra phai tuéin theo bude gid, cach thire p dung bude gid va phai ¢6 nghia, xac dinh
dugc theo quy dinh ciia ddng tién Viét Nam, phai ghi ddy du cac hang don vi triéu, trim, nghin
ddng theo 16 dét; khong duoc viét tit;

- Phiéu tra gi4 duoc PAu gid vién cong b 1a phiéu hop 18 trude su ching kién cua nhiing
Ngudi gidm sat va dai dién cia nhitng ngudi tham gia déu gid.

*Gia trd hop 18: 1a gia ghi trong phiéu tra gid, bang gis khéi didm cong véi sd nguyén
1an bude gia (gid tra phai c6 nghia, 18 nghia, x4c dinh duoc theo quy dinh ddng tién Viét nam,
ghi dy d hang triéu, trim, nghin,...). S6 tidn tra gi4 viét bing chit vivhodic viét bing s6 trong
phiéu d4u gi4 phai théng nhét, néu c6 s sai léch thi s& 14y gi4 tri bing chit dé xét gid. Truong
hop ngudi tham gia dau gid néu tra sai budc gi4 s& dugce xac dinh 14 gié tra khong hop 18, khong
duge xét gia.

Gia hop 18 = Gid khéi diém +n x budce gia (n 1 cac s nguyén: 0, 1,2, 3,4, 5,6 ...).

Luu y:

- Truong hop c6 s sai léch giita gid tra bdng s6 va bang chit thi sé ldy gid tra bdng chir
dé xét gid. Truong hop sai léch gifta gid tra bang sé véi bang chit va gid tra bang chit khong
xdc dinh hodic khong c6 nghia thi phiéu tra gid khong hop 1é va sé khdng dwoc xét gid.

- Truong hop nguoi tham gia déu gid so sudt khong ghi ddy di théng tin trén Phidu tra
gid (nhitng thong tin ndy khéng dnh hwong dén két qua tra gid) thi Pdu gid vién diéu hanh
phién ddu gid sé hudng dén nguoi tham gia ddu gid truc tiép lén hodn thién, dudi su chitng
kién ciia ngudi gidm sat va dai dién khdch hang tham gia ddu gid. Néu nguoi tham gia ddu gid
khong dong y hoan thién theo hidng dén thi Phidu tra gid dé bj coi la Phiéu tré gid khong hop
Ié.

+ Phiéu tri gid khong hep 1é:

La phiéu tra gi4 khong dung yéu ciu cta phiéu tra gid Hop 18, phiéu réch nét, tiy x6a,
khong ghi gia tra, gia tra sai budc gid, gid trd khong cé nghia, khong ky va ghi day du ho tén;
phiéu khong bé vao thing phiéu dung thoi gian quy dinh; va duoc Péu gid vién cong bd 1a
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Phiéu tra gia khong hop 1€ trude su ching kién ctia nhitng Ngudi giam sat va dai dién cuia nhitng
nguoi tham gia d4u gia.

Phiéu tra gia khong hop 1& khdng duoc xét gid.

4. Cic trwomg hop khong dwge xét gid, khong dwge tiép tuc tham gia diu gia

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc xét gid va khong dugce tiép tuc tham gia d4u gia trong
cdc truong hop sau:

- Khdng ndp Phiéu tra gid trong thoi gian quy dinhy;

- Khong ghi gi4 tra bing s& hodc/va gid tra bing chit trén phiéu tra gia;

- Tré gid thip hon gid khoi diém cua phién ddu gis;

- Gia tra khong hop 1&;

- Phiéu tra gié khong hop 1¢;

- Rut lai gia da tra;

- Céc truomg hop vi pham Noi quy phong d4u gia;

- Céc truomg hop khac theo quy dinh ctia phép luét vé& dhu gi4 tai san hoic theo quy dinh
tai Quy ché ndy ma khong dugc xét gid hode khong duoc tiep tuc tham gia d4u gia.

Pidu 14. Rat lai gid da tra (Pidu 50 Lugt Diu gid tai sin s6 01/2016/QH14 dwgc sita
déi, b8 sung mot sé diéu theo Lugt so 37/2024/QH15)

Tai phién déu gid, ngui tra gid cao nhit ma rit lgi gid di trd trede khi ddu gia vién
ddu hanh phién du gia cong bd ngudi tring du gia thi phién dau gia van tiép tuc va bit diu
tir gi4 clia ngudi tra gid thip hon lidn ké trude do.

Nguoi it lai gid da tra bi trudt quyén tham dy phién d4u gia va khong duoc nhan lai
tidn diit trude. Khoan tidn dit trude ciia nguoi rit lai gid tra thude v& Nguoi cb tai sin d4u gia.

Pidu 15. Tir chéi két qua trang ddu gia.

Sau khi d4u gi4 vién diu hanh phién déu gi4 di cong bd ngudi iring ddu gia ma tai
phién d4u gia ngudi tring dAu gid tir chdi két qua tring d4u gia thi nguoi tra gia 1i8n ké 12 nguoi
triing d4u gia néu gid lién k& d6 cong voi khoan tién dit trude it nhit bing gi4 da tra clia ngudi
tir chéi két qua tring d4u gid va ngudi tra gia lidn k& chip nhin mua tai sin dAu gia.

Trudmg hop gid 1ién k& cong voi khoén tién dit trude nhé hon gid da tra cla ngudi tir
chéi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gid lidn k& khong chip nhén mua tai san d4u gié thi
phién déu gi4 khong thanh.

Trudong hop ngudi tring dAu gi4 tir chdi nhén quyén tring d4u gia trén ma c6 tr hai
ngudi trd 1én cung tra gid lién k&, ndu gi4 lién ké d6 cong véi khoan tidn dit trude it nhét bang
gia d tra ciia nguoi tir chdi két qua tring déu gid thi quyeén sit dung dét d6 duoc ban cho mdt
trong hai ngudi tra gia Jién k& d6, sau khi DAu gid vién td chirc boc tham @& chon ra ngudi tring
d4u gia.

Khoan tién dit trude ciia ngudi tir chdi két qua trung ddu gia dugce xtt 1y theo quy dinh
tai Diém d, khoan 6 Didu 39 Lugt Déu gié tai san.

Piéu 16. Cac trwomg hgp vi pham bi truit quyén tham gia dAu gia va khong dwgc
tra lai tién diit trudc

16.1. Céc truwomng hop bi truat quyen tham gla diu gia

Nguoi tham gia d4u gia bi trudt quyén tham gia dau gia néu vi pham mot trong nhiing

truong hop sau:
1. Nguoi tra gia cao nhét gia rat lai gia d4 tra theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy ché nay.
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2. Céce trudng hop bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 9 Luat D4u gia tai san

nam 2016, sira doi bo sung ndm 2024 bao gom: , 1
~ a) Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy that; s dung giay t& gia mao dé diang ky tham gia
dau gia, tham du phién dau gié; ) i -

b) Thong dong, mée noi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gid tai san, nguoi co tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gid khéc, ca nhan, t0 chirc khdc dé dim gi, nang gid, lam sai
léch két qua dau gia tai san; ’ o )

¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trt tyr tai phién dau gid; )

. d) De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gi4 khac nhim lam sai 1&ch két qua
dau gid tai san; ‘ ’ ’ )

d1) Nhén ty quyén tham gia dau gia ctia nguoi tham gia dau gia khac doi véi tai san ma
minh 1a nguoi tham gia déu gid tai san do; nhén ty quyén tham gia ddu gia cia tir hai nguoi
tham gia dau gia trd 1én doi voi cung mt tai san; ‘

d2) Tham duw phién dé’u gia trong truong hop v, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a ngudi tham gia dau gia doi voi tai san do;

d3) Tham du phién ddu gi4 trong truong hop cdng ty me, cong ty con, cac doanh nghi¢p
ma céd nhén, t6 chirc hodc nhém ca qhe“m, t0 chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong clia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phép ludt vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai
san do;

d) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

16.2. Céc trwomg hop khong dwoe tra lai tién dit trude

- Nguoi diing ky tham gia ddu gid da ngp khodn tién dat trudc, ngp hé so tham gia diu
gid nhwng khong tham dy phién diu gid ma khong co Iy do chinh ding (Khong thujc truong
hop bit kha khdng) sau: C6 nhing su kién xay ra ngoai y chi ctia Ngudi tham gia ddu gi4 khién
ho khong thé ludmg trude va khic phuc duge mic dii 44 4p dung c4c bién phap cin thiét va kha
ndng cho phép (nhu: 1ii lut, thién tai, dich bénh, tai nan bt ngd trong qué trinh di chuyén dén
dia diém tham du phién d4u gi4, ban than bi 6m ning dot ngdt phai nhap vién diéu tri hoic c6
ngudi nha 14 cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt bi chét khong thé c6 mit tai
. phién déu gi4 (c6 gidy tor chimg minh). Khi xdy ra truong hop bét kha khéng, trong vong 01
ngay (24 gid) ké tir khi xdy ra sy viéc, ngudi tham gia déu gid phai béo cho Cong ty ddu gia
hop danh Quéc gia Viét Nam. Phai c¢6 x4c nhan cia chinh quyén noi Xay ra su viée hodc co x4c
nhén ctia bénh vién noi didu tri hodc cé gidy tor chimg minh d4 néu trén. Néu khong ¢6 ly do
chinh déng bét kha khéng thi bj coi nhu khéng tham dy phién dAu gi4 va bi xir Iy khoan tién dat
trude theo quy dinh.

- Ngwoi da tri gid cao nhit riit lai gid di trd trude khi Du gia vién didu hanh phién
déu gia cong b ngudi tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 50 coa Luat Piu gi4 tai san sb
01/2016/QH14 duge sira dbi, bd sung mot sb didu theo Ludt s& 37/2024/QH15.

- Nguwoi tham gia diu gid dii dwge Piu gid vién cong bo la nguwoi triing diu gid ma tir
chi két qua triing diu gid theo quy dinh tai Didu 51 ctia Lugt D4u gid tai san s§ 01/2016/QE14
duoc stra ddi, bd sung mt sb didu theo Luat sb 37/2024/QH15.

- Nguwoi tham gia diu gid da dwoc Diu gid vién cong bé la nguwoi triing diu gid ma tir
chdi ky vao Bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 ctia Luat Diu gid tai san sb
01/2016/QH14 dwoc sira dbi, bé sung mdt s6 diéu theo Ludt s 37/2024/QH15.

- Nguwoi bi hity quyét dinh cong nhin két qud triing diu gid do khong nop du sb tién
st dung dAt trong thoi han quy dinh theo thong bao ndp tién cia co quan thué,
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- Bi trudt quyén tham gia diu gid do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
clia Lut Déu gid tai sin s§ 01/2016/QH14 duogc sira ddi, bd sung mot sb diéu theo Ludt s
37/2024/QH15.

Tién dat trude clia nhitng nguoi tham gia du gia trong cac trudng hop khdng dugc nhin
lai tién dat trude néi trén bi thu hdi ndp Ngén sach Nha nuée.

Pidu 17: Bién ban diu gid, cong nhin két qua diu gia.

1. Bién béin diu gia.

- Phién déu gi4 chAm dit khi DAu gia vién diéu hanh phién ddu gid cong bd ngudi tring
dAu gia cua tht ca cac 16 (suat) dit duoc dua ra déu gia hodc khi d4u gid khong thanh theo quy
dinh tai Khoan 1 Didu 52 ctia Luét Dau gié;

- Dién bién ctia phién déu gia dugc ghi vao bidn ban dAu gid. Bién ban dau gia duoc 1ap
tai phién d4u gia va c6 chit ky cua Péu gi4 vién didu hanh phién d4u gia, ngudi ghi bién ban,
ngudi tring dAu gid, ngwdi cé tai san ddu gi4, dai dién ctia nhimg ngudi tham gia déu gié;

- Danh sich ngudi tring dAu gid duoc 14p va dugc cong bd ngay sau khi két thuc phién
dAu gia, c6 sy ching kién cta dai dién tham du cac bén.

- Ngoai nhitng ndi dung cAn thiét ctia bién ban ddu gi thong thudng, bién ban dau gia
quyén sir dung dAt con gdbm nhimg ndi dung chi yéu sau: sb ngudi tham gia ddu gid; mic gia
khoi diém; sb ngudi vi pham quy ché (néu cé); sb nguoi tring d4u gi4, dién tich dat trang déu
gid, sb tién tring ddu gi4.

- Bién ban d4u gi4 duoc déng dAu cua tb chire hanh nghé ddu gid tai san. Chi c6 ngudi
¢6 tai san déu gid méi duge cung cép bién ban dau gia.

2. Céng nhin két qua ddu gia.

Két qua du gia tai san dugc ghi nhan tai Bién ban diu gid la cin cir ngudi c6 tai san
trinh co quan cép trén dé cong nhan két qua ddu gid.

Sau khi két thiic phién ddu gi4, td chirc hanh nghé déu gia g két qua tring du gid va
céc tai liéu c6 lién quan vé UBND x4 Kién Xuong d co quan c6 thim quyén ra Quyét dinh
Cong nhén két qua tring d4u gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

Noi dung Cong nhdn két qua déu gi4 ghi 16 danh séch ngudi tring d4u gid gdm: Ho tén,
dia chi, sé Cin cuée hay cin cudce cong din hay h chiéu clia ngudi tring dAu gi, vi tri 16 dat,
16 dét, gi4 tring dAu gia, tdng sb tién phai ndp vao ngan sach nha nude cua timg ngudi va cic
ndi dung cén thiét khéc.

Diéu 18. PAu gia khong thanh

1. Cac trudng hop déu gia khong thanh bao gbm:

a) D4 hét thai han ding ky ma c6: ft hon 2 ngudi ding ky tham gia dAu gi4; it hon 2 ngudi
du didu kién tham gia dAu gid; it hon 2 ngudi tham dy phién ddu gid, it hon 2 ngudi tra gid hop
1&;

b) Ngudi tring dAu gié tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia
Luét Péu gi4 tai san nam 2016 sira dbi bd sung nam 2024;

¢) Nguoi di tra gid rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat Dau gid tai san
ndm 2016 stra ddi bd sung nim 2024 ma khong ¢6 ngudi tra gid tiép;

d) Truong hop tir chéi két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cia Ludt Pau gia
tai san ndm 2016 sira d6i bd sung ndm 2024;
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2. Viée xtr Iy tai san du gid khong thanh dugce thue hién theo quy dinh cta phap luét va
t& chtre ddu gid lai theo thoa thudn gifta nguoi c6 tai san déu gia va td chic hanh nghé déu gi4
tai san.

Diéu 19: Xir Iy vi pham hanh chinh, truy ciru trach nhiém hinh sy trong hoat djng
ddu gia tai san

L. Xir Iy vi pham hanh chinh trong hoat dong diu gis tai sin (Piéu 29 Nghi dinh
109/2026/ND-CP ngay 01/4/2026 ciia Chinh phi)

a) Ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia va bi phat tién tir 7.000.000
ddng dén 10.000.000 dong néu vi pham mot trong nhiing quy dinh sau:

- Dua thong tin khong dung vé tai san ddu gi4 nhim muyc dich truc loi;;

- Thoa thuan trai phap ludt v6i ca nhén, tb chiic ¢6 lién quan trong hoat dong ddu gia tai
san 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phép clia ngudi thit ba, trir trudng hop théng dong
dim gia hodc nang gia trong hoat ddng ddu gid tai san ma chua dén muc truy clru trach nhiém
hinh sur;

- Cén trd hoat dong ddu gi4 tai san; ghy rbi, mit trat ty tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia du gia khéc nhim lam sai 1éch két qua
dAu gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan.

b) Ngudi tham gia déu gia bi phat tién tir 10.000.000 ddng dén 20.000.000 ddng dbi véi
hanh vi sau:

- Nhén tiy quyén tham gia déu gid clia ngudi tham gia ddu gia khdc dbi véi tai san ma
minh 1a ngudi tham gia d4u gid tai san d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gi4 cua tir hai nguoi
tham gia d4u gid trd 18n ddi véi cung mot tai san;

- Tham dy phién d4u gié trong trudng hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia d4u gid ddi véi tai san do;

- Tham du phién du gia trong truong hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma
c4 nhan, t6 chitc hodc nhém ¢4 nhén, t chitc ¢6 kha nang chi phéi hoat ddng cta doanh nghiép
theo quy dinh ctia phép lut vé doanh nghiép cfing 1a ngudi tham gia diu gia d6i véi tai san do;

- Nhan bat ky mdt khoén tién, tai san hoic loi ich nao tir déu gi4 vién, td chitc hanh nghé
d4u gia, nguoi tham gia d4u gia dé lam sai léch két qua ddu gia;

- Cung cAp thdng tin, tai 1idu sai su that, st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu
gi4, tham dy phién d4u gi4;

- Cén tré hoat dong dau gia; gy rdi, mét trat tu tai phién ddu gia;

- DPe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhim lam sai 1éch két qua
dAu gia tai san.

¢) Phat tién tir 30.000.000 ddng dén 40.000.000 ddng dbi véi mot trong céc hanh vi thong
dong dim gia hodc ning gi4 trong hoat dong du gid tai san ma chua dén mic truy ctru trach
nhiém hinh su.

2. Truy citu trach nhiém hinh sy trong hoat dong déu gid tai san

Diéu 218 B¢ ludt Hinh sw 2015 quy dinh vé tréach nhiém hinh sy trong hoat dong du gia
tai san nhu sau:

“Piéu 218. T$i vi pham quy dinh v& hoat dgng ban diu gia tai san
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1. Ngudi nao thue hién mot trong cac hanh vi sau ddy, thu lgi bét chinh tir

30.000.000 ddng dén dudi 200.000.000 ddng hodc gy thiét hai cho ngudi khac tir
50.000.000 ddng dén dudi 300.000.000 ddng, thi bi phat tién tir 20.000.000 ddng dén
200.000.000 ddng, phat cai tao khong giam git dén 02 nam hogc phat tit tir 03 thang dén 02
nam:

a) Lap danh séch khéng vé& nguoi dang ky mua tai san ban déu gis;

b) Lap ho so khdng, hd so gia tham gia hoat dong ban dAu gid tai san;

¢) Thong ddng dim gia hodc ning gid trong hoat dong ban ddu gid tai san.

2. Pham t6i thudc mot trong cic trudng hop sau ddy, thi bi phat tién tir 200.000.000 déng
dén 1.000.000.000 ddng hoic phat ti tir 01 nam dén 05 nim:

a) C6 6 chric;

b) Thu loi bét chinh 200.000.000 dong tré 1én;

¢) Gdy thiét hai cho ngudi khac 300.000.000 ddng trd 1én;

d) Pham t6i 02 lan trér 1én;

d) Dung thu doan tinh vi, xdo quyét.

3. Nguoi pham i con ¢6 thé b phat tién tir 10.000.000 ddng dén 50.000.000 ddng, cAm
dam nhiém chirc vy, cAm hanh nghé hogic lam cong viéc nhat dinh tir 01 nim dén 05 nam”.

Pidu 20. Nop tién sit dung dat, hity két qui dAu gid tai san, hiy quyét dinh cong
nhén két qua tring diu gid quyén sit dung dit

1. Nop tién sir dung ddt: Nguoi tring d4u gia ndp tidn tring dAu gid quyén sir dung dat
trong thdi han quy dinh ké tir ngdy co quan thué ra thong béo ndp tién st dung dat.

2. Hiy kbt qua dfu gid tai san: Trong céc truong hop duge quy dinh tai Diéu
72 Luit Déu gid tai san, Didu 1 Luét stta ddi bd sung mot sb diéu cta Luat Dau gid tai
san ndm 2024.
3. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gia quyén st dung dat

Qua thoi han quy dinh 30 ngay ké tir ngdy co quan thué ban hanh théng bdo ndp tién tring
d4u gia, nguoi tring d4u gia khong ndp hogc ndp khdng du s tién trung du gia ghi trong théng
bao ctia co quan thué, ma khéng thude trudmg hop bét kha khang thi co quan thué thong bao
d&n Phong Kinh té dé trinh UBND x4 Kién Xuong ban hanh Quyét dinh hity Quyét dinh cong
nhan két qua tring déu gid, ngudi tring du gia khong dwoc nhan lai tién dat coc. Pbi véi
truong hop ngudi trung dAu gi4 da nop nhidu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nude hoan
tra s6 tidn chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

Pidu 21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gid

1. Quyén ciia ngwdi tham gia déu gia:

a) Puoc tham du phién déu gia (ky céc gidy to, tai lidu lién quan) néu du diéu kién theo
quy dinh vé dhu gia;

b) Puoc cung cp day du céc thong tin lién quan dén tai san du gi4;

¢) Puoe tra lai tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam vige ké tir ngay két thuc
phién dAu gia néu khong tring dau gia va khong vi pham Quy ché phién dau gi.

d) Trudmg hop vi Iy do khach quan ma khéng b chire duge phién déu gid, nguoi tham gia
dAu gia duge hoan lai tién mua hd so, tién dit trude da ndp trong thoi han 03 (ba) ngdy lam
viéc, ké tir ngay duy kién t6 chirc phién déu gid.
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d) Puge tir chdi tham gia phién ddu gid va duoc nhan lai tién dat trude trong truong hop
c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb lwgng, chét lwvong tai san dd niém yét, thong bio cong khai.
Viée tir chdi tham gia ddu gid duoc thé hién bang vin ban va ngudi tham gia d4u gid ndp truc
tiép v& Cong ty Péu gid Hop danh Quéc Gia Viét Nam truéce 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngay
t6 chtrc phién déu gia. .

2. Nghia vu clia nguwdi tham gia ddu gia:

a) Nop tién mua hd so déu gia, ndp hd so dang ky tham gia ddu gid, ndp khoan tién dit
trude theo quy dinh;

b) C6 mit diing git d& 1am tha tuc va tham gia phién d4u gi4 theo thoi gian thong béo cuia
Cong ty Déu gi4 Hop danh Quéc Gia Viét Nam va tuan thi, chdp hanh nghiém chinh N¢i quy,
Quy ché phién déu gia.

c) Ngudi ding ky tham gia d4u gia ¢6 nghia vu tu tham khao, tim hidu k¥ cac quy dinh
clia phap luat lién quan dén tai san déu gia, Quy ché phién du gia do Céng ty Péu gia Hop
danh Qudc Gia Viét Nam ban hanh truée khi ding ky tham gia ddu gi4 tai san va tun tha moi
quy dinh ctia phap luat d6i véi tai san déu gia.

d) Trong trudmg hgp bude phai thay dbi dia diém t6 chic phién diu gia dé phu hop véi
s6 luong khach hang ding ky tham gia d4u gia thi ngudi didng ky tham gia ddu gia phai chip
nhén v& viéc thay ddi dia diém td chirc phién d4u gi4 theo thong bao clia Cong ty Péu gia hop
danh Quéc gia Viét Nam.

&) Chap hanh ddy di cac quy ché vé& didu kién va nghia vu ctia ngudi ding ky tham gia
d4u gid theo phuong 4n du gia duoc phé duyét va cée quy dinh hién hanh cta phap luit c6 lién
quan.

e) Chép hanh nghiém néi quy cta phién du gid, Quy ché cude d4u gia.

Didu 22. Quyén v nghia vu cila ngudi triing ddu gis

1. Quyén ciia ngudi tring ddu gia:

a) Pugc cong nhan két qua tring d4u gia va 1am cac thi tuc ¢ nhan ban giao tai san trung
dAu gia;

b) Puge hudng cic quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

¢) Pugc quyén st dung ha tAng k§ thuét trong khu dat va két ndi ha tAng ky thuat ngoai
khu dét dé phuc vu cho viée stz dung dit.

d) Bugce co quan nha nude cé thim quyén clp gidy ching nhan quyén st dung dit theo
quy dinh.

2. Nghia vu clia ngudi triing diu gia:

a) Ky Bién ban d4u gia

b) Trong thoi han ké tir ngay co quan thué ra théng bao ndp tién str dung dét, nguoi tring
d4u gi4 c6 nghia vu nop tién st dung dét theo quy dinh. Phéi hop véi cée co quan c6 lién quan
dé lam tht: tuc cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat;

c) Chiu sw quan 1y va gidm sét ctia co quan Nha nuéc vé dét dai, mdi truong, quy hoach,
dAu tu xdy dung trong qud trinh st dung dét;

d) Nguoi tring ddu gia quyén st dung dét c6 trich nhiém ndp 1& phi trude ba dit theo quy
dinh ctia BY Tai chinh truée khi duge cip gidy chimg nhén quyén st dung dét.



d) Khi xay dung phai xin chp phép xéy dung theo ding quy dinh, xdy dung theo ding
quy hoach chi tiét da duge cAp c6 thAm quyén phé duyét. Khi xdy dung xong cdng trinh, nguoi
tring du gia c6 trach nhiém stra chiic, hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thuit khu d4t ban
dAu, néu gay ra hu hong.

e) Thuc hién ding cac cam két da ky két trong hd so tham gia déu gid da nop

g) Cac quyén va nghia vu khéc theo theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 23. Trich nhiém vé gia tri, chit lwgng ciia tai sin

1. Cong ty Déu gi4 Hop danh Quéc Gia Viét Nam khong chiu trach nhi¢m vé gid tri, chét
luong, phap Ly cua tai sin ddu gia, trir truong hop khong thong bao déy du, chinh x4c cho nguoi
tham gia d4u gia nhing thong tin cAn thiét c6 lién quan dén gia tri, chét lwong cua tai san da
déu gid.

2. Ngucn tham gia d4u gia c6 trach nhiém tham khdo, nghién ciru k¥ vé thong tin, gla tri,
chit luong, s6 lugng, tinh phép 1y ciia tai san cling nhu cdc quy dinh khéc ctia phép luat vé tai
san dAu gia trude khi dang ky tham gia dAu gia.

3. Nguoi ¢o tai san du gia phai chiu trach nhiém v& tai san dua ra ddu gia, c6 tréch
nhiém giai quyét céc khiéu nai lién quan dén tai san va lién quan dén viéc dang ky quyén s&
hiru va st dung tai san du gia.

Pidu 24. Xit Iy tranh chip, khiéu nai, td cdo

1. Moi tranh chAp phét sinh gitta Cong ty DAu gia Hop danh Quéc Gia Viét Nam va nguoi
tham gia ddu gid (néu c6) s& dugc giai quyét trén tinh than hop tac va thuong luong.

Trudng hop khong giai quyét duge qua thuong lugng, tiy theo tinh chét ctia vu viéc s&
duoc giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

2. Cong ty Pau gia Hop danh Qudbc Gia Viét Nam thyc hién trinh ty, tha tuc giai quyét
khiéu nai, t& co theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 25. Piéu khodn thi hanh

1. Cong ty Péu gia Hop danh Quéc Gia Viét Nam c6 trach nhiém niém yét, thong bdo
cong khai Quy ché phién dAu gia.

2. C4n bo, nhan vién Cong ty Déu gi4 hop danh Qubc gia Viét Nam, Uy ban nhén dén x&
Kién Xuong nguoi tham gia dAu gid, ngudi tring déu gia va céc cé nhén, td chirc lién quan c6
trach nhiém thuc hién Quy ché cudc déu gia nay.

3. Moi trudng hop phét sinh ngoai quy dinh tai Quy ché nay duogc xit Iy theo quy dinh
ctia phép ludt hién hanh./.
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